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Este material é elaborado pelo time de Direito Imobiliario em parceria com
a Biblioteca do Tortoro, Madureira e Ragazzi Advogados. Seu conteudo tem
cardter informativo, ndo constituindo a opinido legal do escritdrio.

1. Legislagao e Regulagao

Programa Minha Casa, Minha Vida
- DisposicOes - Alteracoes

O Presidente da Republica editou
a Medida Provisoria n2 1.382 de
01 de agosto de 2026, que entre
outros temas, altera Lei n® 14.620,
de 13 de julho de 2023, para
dispor sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida.

Publicada no Diario Oficial da
Uniao de 01.08.2026, Edigao Extra,
a integra pode ser acessada aqui

Desafetacao, alteracao de
destinacdo e doacdo de areas
publicas - Fundo de

Arrendamento Residencial -
Programa Minha Casa, Minha Vida
- Disposicao

O Prefeito do Ribeirao Preto
editou a Lei Complementar n?
3.323 de 12 de agosto de 2026,
gue autoriza a desafetacao,
alteracao de destinacdo e doacao
de areas publicas municipais ao
Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida
e da outras providéncias.

Publicada no DOM/ Ribeirdo Preto
em 12.08.2026, a integra pode ser
acessada aqui
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Comissao de controle urbanistico -
Grupo de analise de projetos
especiais - Composicao

A Secretaria Municipal do
Planejamento, Desenvolvimento
Urbano e Habitaciao (SMPDUH)
editou a Portaria n2 26 de 20 de
agosto de 2026, que dispde sobre
a nomeacao dos membros da
Comissao de Controle Urbanistico
- CCU e do Grupo de Analise de
Projetos Especiais — GAPE.

Publicada no DOM/ Ribeirdo Preto
em 20.08.2026, a integra pode ser
acessada aqui

Imposto  sobre  servicos de
construcao civil - Taxa de licenca
de execucado de obras particulares
- Emissao da declaracgao tributaria
de conclusado de obra - Habite-se -
Procedimentos

A Secretaria Municipal da
Fazenda (SEFAZ) editou a
Instru¢ao Normativa n2 14 de 25
de agosto de 2026, que
estabelece procedimentos para o
recolhimentos da taxa de licenca
para a execucao de obras
particulares,  imposto  sobre
servicos de construgao civil,
emissdao da Declaracao Tributaria
de Conclusdo de Obra (DTCO) e do
habite-se e da outras
providéncias.

Publicada no DOM/ Ribeirdo Preto
em 25.08.2026, a integra pode ser
acessada aqui

Republicacdao em 26.08.2026, para
acessar clique aqui

tortoromr.com.br


https://cespro.com.br/visualizarDiarioOficialLeituraDigital.php?cdMunicipio=9314&dtDiario=2026-08-12&nrEdicao=12458
https://cespro.com.br/visualizarDiarioOficialLeituraDigital.php?cdMunicipio=9314&dtDiario=2026-08-20&nrEdicao=12464
https://cespro.com.br/visualizarDiarioOficialLeituraDigital.php?cdMunicipio=9314&dtDiario=2026-08-12&nrEdicao=12458
https://cespro.com.br/visualizarDiarioOficialLeituraDigital.php?cdMunicipio=9314&dtDiario=2026-08-25&nrEdicao=12467
https://cespro.com.br/visualizarDiarioOficialLeituraDigital.php?cdMunicipio=9314&dtDiario=2026-08-26&nrEdicao=12468
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Regularizacao de edificacdes -
Realizacdo de obras - Prazo para o
protocolamento do pedido de
certificado de regularizacao -
Prorrogacao

O Prefeito do Municipio de Sao
Paulo editou o Decreto n2 65.481,
de 28 de agosto de 2026, que
prorroga o prazo previsto no art.
33 do Decreto n259.164, de 27 de
dezembro de 2019, prazo para o
protocolamento do pedido de
Certificado de Regularizacao de
que trata este decreto,
acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos das taxas
e precos publicos devidos,
necessarios a regularizacdo de que
trata este decreto.

Publicado no DOM/S30 Paulo em
31.08.2026, a integra pode ser
acessada aqui

Pode Entrar - Empresas do
Programa Pode Entrar - Diretrizes
de parametros minimos para a
elaboracao de chamamento
publico para a selecao e a
contratacao de empresa do ramo
da construcao civil - Habitacdo de
Interesse Social - Regulamentacao

O Secretario Municipal de
Habitacdo (SEHAB) e o Diretor-
Presidente da Companhia
Metropolitana de Habitacdao de
Sao Paulo (COHAB-SP) editaram a
Portaria Normativa Conjunta n¢
66, de 03 agosto de 2026, que
regulamenta a modalidade “Pode
Entrar — Empresas do Programa
Pode Entrar, que estabelece
diretrizes de parametros minimos
para a elaboracdao de chamamento
publico para a selecao e a
contratacdo de empresa do ramo
da construcdao civil, para a
producao de Habitagao de
Interesse Social —HIS no Municipio
de S3o Paulo, nos termos da Lei
Municipal n? 17.638, de 9 de
setembro de 2021.

Publicada no DOM/S3o Paulo em
04.08.2026, a integra pode ser
acessada aqui
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https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_memoria_arquivo.php?Z-fRK10jQlaSVun-inPkqnq6WHmF8cm2rBVMjI8og-JGNhmebiMXDDuIYBmSYFBTRqqa7vMcHNQLFRDE_EwNX8MPvmAZW4Cu60ovfkmfGgFPXfLqyrzbqSwIavvM36U9
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_memoria_arquivo.php?RcLr1tjk_-rk6Td1V-ncN-hmlQRIAILCmgHeEV60zoqg1n5_RA0S5ZlPAR2_aTjWVnmrioI4KqIeWhqt99DMA6ssOsYxM2_mMVk2kaY9qIvq4QkE0iq6qCHxRz2es7rL
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Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento -
SMUL - Equipe de integridade -
Alteracao

A Secretaria de Municipal de
Urbanismo e Licenciamento
(SMUL) editou a Portaria n? 77 de
12 de agosto de 2026, que altera a
equipe de integridade da
Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento -
SMUL.

Publicada no DOM/S30 Paulo em
13.08.2026, a integra pode ser
acessada aqui

Programa Minha Casa, Minha Vida
- Rural - Processo seletivo -
Propostas enquadradas e nao
selecionadas

O Ministro de Estado das Cidades
(MCID) editou a Portaria n2 948
de 3 de agosto de 2026, que altera
a Portaria MCID n? 697, de 17 de
junho de 2026, para dispor sobre a
participacdao, em processo seletivo
subsequente, de propostas
enquadradas e nao selecionadas
no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida - Rural.

Publicada no Didrio Oficial da
Unidao em 05.08.2026, a integra
pode ser acessada aqui

Investimento considerados como
prioritdrios na d4rea Habitacao

Social - Critérios e condicoes
complementares para
enquadramento e

acompanhamento dos projetos -
Para fins de emissao dos valores
mobiliarios

O Ministro de Estado das Cidades
(MCID) editou a Portaria n2 984
de 6 de agosto de 2026, que
regulamenta os critérios e as
condi¢cdes complementares para o
enguadramento e
acompanhamento dos projetos de
investimento considerados como
prioritarios na darea Habitacao
Social, para fins de emissao dos
valores mobilidrios, de acordo
com o disposto no artigo 49
Decreton?211.964, de 26 de margo
de 2024.

Publicada no Diario Oficial da
Unidao em 10.08.2026, a integra
pode ser acessada aqui
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https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_memoria_arquivo.php?J5_1LXli_8TgVJYRHGqfr-ld8oIvDkqUr1pgZ5jGMMwhBLKCuzyQupMTgy0LfcKKSOUenuxQP8ik79ypJpFGq-Vh9caB5hDEvfdnGEQwejfjhHCtqf0kPr4VdOy5WYTY
https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-mcid-n-948-de-3-de-agosto-de-2026-723526902
https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-mcid-n-984-de-6-de-agosto-de-2026-724181976
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Operacdes contratadas com
recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR e
do Fundo de Desenvolvimento
Social - FDS - No ambito do
Programa Nacional de Habitacao
Urbana - Alteracao

O Ministro de Estado das Cidades
(MCID) editou a Portaria n2 985
de 6 de agosto de 2026, que altera
a Portaria MCID n? 146, de 7 de
marco de 2023, que dispde sobre
as operagdes contratadas com
recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR e
do Fundo de Desenvolvimento
Social - FDS, no ambito do
Programa Nacional de Habitacao
Urbana - PNHU, e sobre as
operagoes contratadas do
Programa Nacional de Habitacao
Rural - PNHR, integrantes do
Programa Minha Casa, Minha Vida
- MCMV, nos termos da Lei n?
11.977, de 7 de julho de 2009.

Publicada no Didrio Oficial da
Unidao em 05.08.2026, a integra
pode ser acessada aqui

Programa Minha Casa, Minha Vida
- MCMV, com foco nas regioes
Norte e Nordeste - Implementar e
acompanhar iniciativas voltadas
ao fortalecimento - Grupo de
Trabalho

O Ministro de Estado das Cidades
(MCID) editou a Portaria n2 1.078
de 20 de agosto de 2026, que
institui Grupo de Trabalho, no
ambito do Ministério das Cidades,
com a finalidade de articular,
propor, implementar e
acompanhar iniciativas voltadas
ao fortalecimento do Programa
Minha Casa, Minha Vida - MCMV,
com foco nas regides Norte e
Nordeste.

Publicada no Diario Oficial da
Unido em 21.08.2026, a integra
pode ser acessada aqui
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https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-mcid-n-985-de-6-de-agosto-de-2026-724094324
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Projeto e de obra - Valores de
provisao de unidade habitacional
para Empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas
de atendimento de provisao
subsidiada - Unidades
habitacionais novas em dareas
urbanas - Com recursos do Fundo
de Arrendamento do Programa
Minha Casa, Minha Vida

O Ministro de Estado das Cidades
(MCID) editou a Portaria n2 1.079
de 20 de agosto de 2026, que
altera a Portaria MCID n? 725, de
15 de junho de 2023, que dispde
sobre as especificacdes
urbanisticas, de projeto e de obra
e sobre os valores de provisao de
unidade habitacional para
empreendimentos habitacionais
no ambito das linhas de
atendimento de provisao
subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial e do
Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, de que trata a
Lei n? 14.620, de 13 de julho de
2023.

Publicada no Diario Oficial da
Unidao em 21.08.2026, Edicao
Extra, a integra pode ser acessada
aqui

2. Temas em Destaque

Projeto permite que usar o FGTS
para comprar outro imovel se o
atual estiver a mais de 50 km de
distancia

O Projeto de Lei n® 481/26
autoriza o trabalhador a utilizar o
saldo do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo (FGTS) para
comprar casa propria, mesmo
que ja tenha outro imodvel
residencial. A mudanga vale
quando o imdvel anterior estiver a
mais de 50 km do local onde o
trabalhador mora ou trabalha,
considerando as vias de acesso.

Pelas regras atuais, o trabalhador
nao pode usar o fundo se ja tiver
um imovel no mesmo municipio,
em cidades vizinhas ou na mesma
regido metropolitana.

A proposta substitui esse critério,
baseado nos limites  dos
municipios, pela distancia objetiva
de 50 km. Assim, o trabalhador
podera usar o FGTS mesmo que os
dois imdveis estejam em
municipios vizinhos, desde que
atendida a distancia exigida.

tortoromr.com.br


https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-mcid-n-1.079-de-20-de-agosto-de-2026-727039564
https://www.camara.leg.br/proposicoesWeb/prop_mostrarintegra?codteor=3081789&filename=PL%20481/2026

TORTORO
MAD

URFIRA
RAGAZZ1

ADVOGADOS 1

Boletim Setorial - Imobiliario

Realidade

Segundo a autora do projeto,
deputada licenciada Renata Abreu
(SP), o objetivo é corrigir uma
distorcao que ignora a realidade
das grandes cidades.

Ela afirma que o modelo atual
dificulta o deslocamento diario de
muitos trabalhadores gue
possuem casas distantes de seus
empregos e nao podem usar o
FGTS para comprar uma moradia
mais préxima.

"A restricdo atualmente aplicada
desconsidera a finalidade social do
FGTS e compromete o direito
fundamental a moradia", critica a
parlamentar. Para Renata Abreu, a
mudanga  garante que o
trabalhador utilize seus préprios
recursos para melhorar sua
produtividade e qualidade de vida.

A proposta mantém os demais
requisitos legais para o uso do
fundo e busca conferir maior
racionalidade e seguranca juridica
a aplicacao da norma.

Agéncia Camara de Noticias em
25.08.2026.

Medida libera RS 3,5 bi extras para
habitacao e crédito a
microempresas

A Presidéncia da Republica editou
uma medida provisdria que
abre crédito extraordinario de RS
3,5 bilhdes no Orcamento para
programa de habita¢ao popular
e acesso a crédito para micros e
pequenas empresas.A MP
1.385/2026 foi publicada
no Diario Oficial da Unidoem
13/08/2026. A maior parte dos
recursos, RS 2,75 bilh&es, foi
destinada a encargos
financeiros sob supervisao do
Ministério da Fazenda. Essa
parcelaserda usada para a
integralizacdo de cotas de dois
fundos garantidores:

« RS 2 bilhdes para o Fundo
Garantidor para
Investimentos (FGI), por
meio do Programa
Emergencial de Acesso a
Crédito (PEAC-FGI), voltado
a microempresarios
individuais (MEIs) e a micro,
peguenas e médias
empresas;

tortoromr.com.br
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« RS 750 milhdes para o
Fundo  Garantidor de
Operacgoes (FGO), para
o Programa Nacional de
Apoio as Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte
(Pronampe).

Ovalor restante de RS 750 milh&es
sera destinado ao Ministério das
Cidades para a integralizacao
de cotas do Fundo Garantidor da

Habitacdo  Popular  (FGHab),
dentro do programa Moradia
Digna. 0 programa

financia melhorias em moradias
de familias de baixa renda vivendo

em  assentamentos  urbanos
informais passiveis de
regularizacdo. A medida

provisoria prevé um acréscimo de
87 mil wunidades por ano no
volume contratado da
programacao do FGHab.

A MP ja esta em vigor, mas ainda
precisa ser aprovada pelo
Congresso Nacional em até 120
dias para ser convertida em lei e
nao perder a validade.

Agéncia Senado em 13.08.2026.

Projeto reduz de dois anos para 12
meses intervalo para usar FGTS na
guitacao de financiamento
imobiliario

O Projeto de Lei n? 2.568/26
reduz de dois anos para 12 meses
o intervalo minimo para o
trabalhador usar o saldo do
Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS) na amortiza¢ao ou
na quitacdo de financiamento
imobiliario. A proposta também
permite que o0 recurso seja
utilizado em financiamentos
feitos fora do Sistema Financeiro
da Habitacao (SFH).

Atualmente, a lei exige que o
crédito tenha sido concedido pelo
SFH e impde um prazo de 24
meses entre as movimentacoes. O
texto altera a Lei do FGTS.

Pela proposta, a possibilidade de
usar o saldo para reduzir a divida
da casa prépria passa a valer para
qualquer modalidade de
financiamento ou de banco, desde
gue respeitado o novo intervalo
de um ano. Segundo o projeto,
esse intervalo é contado a partir
da data da operacao anterior.

tortoromr.com.br
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Patrimonio do trabalhador

O autor da proposta, deputado
Gilson Marques (Novo-SC),
defende que o fundo integra o
patrimoénio individual do
trabalhador e que as restricdes ao
seu uso devem ser minimas.
"Manter o trabalhador impedido
de usar seu préprio patrimbnio
para reduzir uma divida cara,
guando dispbe de recursos para
tanto, € uma medida que o
prejudica duplamente", afirma
Marques.

O parlamentar argumenta que a
amortizacao frequente é
vantajosa para o cidadao,
especialmente com os juros atuais
elevados, ja que o rendimento do
fundo é baixo. Ele ressalta ainda
gue a medida pode ajudar a
diminuir o numero de dividas nao
pagas e a liberar renda das familias
para outros investimentos, sem
criar gastos para o governo.

Agéncia Camara de Noticias em
11.08.2026.

3. Julgamentos Relevantes

STF decide que municipios nado
podem usar area do imovel para
calcular aliguota do IPTU

O Supremo Tribunal Federal (STF)
decidiu que municipios nao
podem fixar aliquotas de Imposto
Predial e Territorial Urbano
(IPTU) com base na area do
imoével. Por unanimidade, o
Plenario reafirmou que a
progressividade do IPTU deve
considerar o valor do imovel e que
podem ser aplicadas aliquotas
diferentes de acordo com a
localizacgdo e o uso da
propriedade. A decisdo foi tomada
no julgamento do Recurso
Extraordinario com Agravo (ARE)
1593784, com repercussao geral
(Tema 1.455), na sessao virtual
encerrada em 5 de agosto.

@) caso envolve a Lei
Complementar municipal
639/2018 de Chapecd (SC), que
estabelecia aliqguota de 1% de
IPTU para imdveis com area
construida igual ou superior a 400
m2. A Primeira Turma Recursal do
Tribunal de Justica de Santa
Catarina (TJSC) declarou a norma
inconstitucional, com base na
Sumula 668 do STF, e determinou

tortoromr.com.br
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a correcdao do lancamento para a
aliquota de 0,5% e a devolugao
dos valores pagos a mais.

O municipio recorreu ao Supremo
para defender a validade da regra.

Argumentou que a Constituicao
permite  aliquotas diferentes
conforme o uso do imdvel e que
uma darea construida maior
representaria  utilizacdo  mais
intensa do solo urbano,
justificando a tributacdao mais
elevada.

Critérios constitucionais

O relator, ministro Dias Toffoli,
afastou o argumento. Segundo
ele, apos a Emenda Constitucional
(EC) 29/2000, a Constituicdo
passou a permitir a
progressividade fiscal do IPTU em
razao do valor do imodvel e a
adocao de aliquotas diferentes
conforme localizagao e uso.

Em seu voto, o ministro ressaltou
gue a area do imdével nao esta
entre esses critérios e lembrou
que o STF ja consolidou o
entendimento de que a fixacao da
aliqguota de IPTU com base na area
caracteriza progressividade do
tributo, e ndo seletividade.

Toffoli observou ainda que a area
nao se confunde com o valor, a
localizagdo ou o uso da
propriedade e reforcou que
municipios nao podem criar
outros critérios de
progressividade além dos
previstos na Constituicao Federal.

ARE n? 1.593.784.

TJSP julga inconstitucional revisao
do mapa da lei de zoneamento de
Sao Paulo

O Orgao Especial do Tribunal de
Justica de S3ao Paulo julgou em
26/08, Acao Direta de
Inconstitucionalidade que
questionava duas leis que tratam
de mudan¢as no zoneamento da
Capital. A Lei n© 18.081, de janeiro
de 2024, que promoveu a revisao
da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo — conhecida
como Lei de Zoneamento -, foi
considerada constitucional. Ja o
artigo 82 da Lein?218.177, de julho
de 2024, que alterou o mapa de
zoneamento, foi declarada
inconstitucional.

Em relagdo a primeira norma, o
Orgdo Especial entendeu que,
diferentemente do alegado pelo
Ministério  Publico, a prova
documental revelou que a
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exigéncia constitucional da
participacdo  comunitdria  foi
satisfeita, que houve estudos
prévios e que o projeto foi
instruido com justificativa técnica,
elaborada pelo Poder Executivo.

Quanto a Lei n? 18.177/24, os
magistrados entenderam que
houve desvirtuamento do objeto
do Projeto de Lei n? 399/24, que
deu origem a norma. A proposta
inicial previa corre¢des pontuais
de texto na Lei de Zoneamento,
em especial ajustes em mapas.

Durante a tramitacdo, porém,
emendas parlamentares
alteraram de modo significativo o
mapa de zoneamento e
promoveram uma revisao da
legislacdo sem a observancia do
processo legislativo. “Anunciou-se
a populacdo que o projeto se
limitaria a fazer 'ajustes finos' e
compatibilizar o texto a carta

geotécnica, mas  aprovou-se
revisao substantiva do
zoneamento e dos eixos de
estruturacdo urbana, matéria

estranha ao objeto original da
proposicao. (...) Houve verdadeiro
desvirtuamento do objeto,
culminando na auséncia de
pertinéncia tematica entre a
proposicao submetida as

audiéncias publicas e a matéria
efetivamente aprovada”, disse o
relator, desembargador Donega
Morandini.

A decisao restabelece a validade
do mapa de zoneamento previsto
na Lei n2 18.081/24.

O Orgdo Especial também decidiu
pela modulagao para os efeitos da
decisao a partir da publicacdo do
acordao, preservando-se os atos
administrativos pendentes de
decisdo ou praticados sob a
vigéncia da norma declarada
inconstitucional. Os efeitos do
julgamento estdao sujeitos a
decisdo ja proferida pelo Supremo
Tribunal Federal, que suspendeu
liminar anteriormente concedida
pelo entdo relator. O presidente
do TJSP, desembargador Francisco
Loureiro, destacou que, “se nao
houvesse modulacao alguma,
centenas de contratos seriam
anulados, inclusive em prejuizo de
terceiros de boa-fé, e teriamos
uma situacao de quebra de um
valor que hoje é reconhecido por
todo ordenamento juridico, que é
a teoria da confianga”.

Acao Direta de
Inconstitucionalidade ne
2257600-87.2025.8.26.0000.
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Mulher é condenada a pagar RS 71
mil por queda de muro em galpao
vizinho

Uma vizinha foi condenada a
indenizar os donos de um galpao
devido a queda de um muro de
arrimo construido na divisa entre
os terrenos. A decisdo é do juiz
Fabiano Afonso, da 192 Vara Civel
da Comarca de Belo Horizonte. A
ré foi condenada ao pagamento
de RS 55 mil por danos materiais e
RS 16 mil por danos morais.

Os autores ajuizaram a agao
alegando que o galpdao onde
funciona a oficina mecanica faz
divisa com o imdvel da mulher, no
bairro Jardim Alvorada, na Regiao
da Pampulha, em Belo Horizonte.
Em determinado momento, a
vizinha iniciou uma reforma no
imoével e construiu um muro de
arrimo na divisa entre as
propriedades.

Em janeiro de 2021, o muro
colapsou sobre o galpdao onde
funcionava a oficina mecanica,
destruindo a estrutura metalica do
imoével e os equipamentos, pecas
e veiculos que se encontravam no
local. A Defesa Civil constatou os
danos.

Em uma minuta de transacao
extrajudicial, a vizinha chegou a
admitir a responsabilidade pela
ocorréncia, mas teria oferecido
valores insuficientes para reparar
0S prejuizos.

Defesa

No processo, a ré alegou que a
queda do muro decorreu de uma
sucessao de erros técnicos dos
profissionais por ela contratados
para execucdao da obra. Também
argumentou que o0s vizinhos
contribuiram para o evento por
nao terem construido um muro de
divisa em seu préprio lote, além
de n3do possuirem um sistema
adequado de escoamento de
aguas pluviais. A vizinha ainda
alegou que fortes chuvas foram
determinantes para o colapso.

Responsabilidade

Na sentenca, o juiz apontou que o
Cédigo Civil impde ao morador
gue realiza obras a obrigacao de
adotar as precaucdes necessarias
para evitar danos ao vizinho,
respondendo pelos prejuizos
causados.

“O laudo técnico demonstra que o
colapso decorreu de uma
sucessao de falhas construtivas.

tortoromr.com.br



TORTORO
MAD

URFIRA
RAGAZZ1

ADVOGADOS 1

Boletim Setorial - Imobiliario

Essas falhas sdo imputdveis aos
profissionais contratados pela ré
para execu¢ao da obra. A
circunstancia de a ré ser leiga em
engenharia e ter contratado
profissionais habilitados nao a
exime de responsabilidade
perante os vizinhos prejudicados,
pois a obrigacdao de nao causar
dano ao prédio contiguo é do
proprietario ou possuidor que
promove a obra,
independentemente de quem a
executa materialmente”.

O magistrado ressaltou que a
drenagem no terreno foi
insuficiente:

“A incidéncia de chuvas intensas
nao constitui evento imprevisivel
e inevitavel capaz de romper o
nexo causal, mas sim circunstancia
gue deveria ter sido considerada
no dimensionamento e na
execucdo da estrutura. O proprio
laudo técnico aponta a drenagem
insuficiente como uma das causas
principais do colapso, o que
demonstra que a estrutura nao foi
adequadamente projetada e
executada para suportar as
condic¢Oes climaticas da regiao”.

A sentenca é de 12 Instancia e
cabe recurso.

Processo n?2 5087560-
48.2021.8.13.0024.
Morador deverd desativar

lavanderia instalada em vaga de
garagem de condominio

Instalar maquinas de lavar e secar
roupas, armazenar objetos e
utilizar uma vaga de garagem
como extensiao do apartamento
contraria a destinag¢ao do espaco,
ainda que ele seja de uso
exclusivo do morador. Com esse
entendimento, o juizo da 22 Vara
Civel da comarca de Balneario
Camboriu determinou que um
conddmino deixe de utilizar o box
de garagem como lavanderia e
depdsito e retire os equipamentos
e materiais mantidos no local.

O condominio ajuizou a a¢ao apos
sustentar que o morador havia
transformado a vaga em uma
extensao da unidade residencial.

Consta nos autos que, além de
instalar um portdao para fechar o
box, o proprietdrio passou a usar o
espaco para guardar objetos
diversos e acomodar maquinas de
lavar e secar roupas. A
administracdo do condominio
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também alegou que a autorizacao
concedida em assembleia, em
2012, para o fechamento da vaga
seria invdlida por nao ter
observado o quérum exigido pela
legislacao para alteragdes na
configuracao original do
condominio.

Em sua defesa, o condbmino
argumentou que a vaga constitui
uma unidade autébnoma e que o
fechamento foi regularmente
aprovado pelos moradores.

Sustentou ainda que a situacao
estava consolidada havia mais de
13 anos, sem causar prejuizos aos
demais conddéminos. O morador
também afirmou que a energia
utilizada pelos equipamentos era
fornecida pelo medidor de seu
apartamento e que a 4dagua
empregada na lavanderia era
direcionada a rede de esgoto, sem
interferéncia nas areas comuns.

Ao analisar o caso, o0 juizo
entendeu que ndo era mais
possivel discutir a validade da
assembleia que autorizou o
fechamento do box. Conforme a
sentenca, a decisdao produziu
efeitos imediatos e permaneceu
sem contesta¢ao por mais de uma
década. Como a lei estabelece

prazo de dois anos para pedir a
anulacao desse tipo de
deliberagao, foi reconhecida a
perda do direito de questiona-la
judicialmente, o que manteve
valida a instalagao do portao.

A sentenga, porém, fez uma
distingdo entre o fechamento
fisico da vaga e a forma como ela
passou a ser utilizada. Segundo o
magistrado sentenciante, a
autorizacdao  concedida pela
assembleia permitiu apenas o
fechamento do espaco e nao sua
transformacao em lavanderia,
depdsito ou ampliacdo do
apartamento.

O morador devera retirar, no
prazo de 30 dias, as maquinas de
lavar, secadoras e demais objetos
incompativeis com a destinacao
da garagem. O espaco podera ser
utilizado apenas para a guarda de
veiculos, motocicletas e bicicletas.

Também foi determinado que o
conddémino nao reinstale
equipamentos  destinados a
lavagem ou secagem de roupas
nem volte a utilizar a vaga como
lavanderia ou depdsito.
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Em caso de descumprimento, sera
aplicada multa diaria de RS 200,
limitada a RS 20 mil.

A decisao é passivel de recurso.

Processo ne 5009957-
08.2025.8.24.0005/SC.
Herdeiros devem cumprir

promessa de venda de imovel
firmada em vida pela proprietaria

A 42 Camara Civil do Tribunal de
Justica de Santa Catarina (TJSC)
manteve sentenca que
reconheceu o direito de
compradores a adjudicagao
compulsoria de um imdvel apds
concluir que o compromisso de
compra e venda foi celebrado
validamente em vida pela
proprietaria, por meio de
procurador com poderes
expressos, e que o preco ajustado
foi integralmente quitado. O
recurso do espodlio foi desprovido.

A proprietaria outorgou
procuracao publica através da
gual conferiu poderes especificos
para alienar bens imodveis,
celebrar contratos e receber
valores. Ainda em vida, por
intermédio desse mandatario, foi
firmado o compromisso de

compra e venda do imodvel. Apés o
falecimento da vendedora,
contudo, o espdlio se recusou a
outorgar a escritura definitiva, o
gue motivou o ajuizamento da
acao de adjudicagdao compulsdria.

O espdlio apelou da sentencga do
juizo da 12 Vara Civel da comarca
de Icara. O desembargador
relator, no entanto, afastou a
alegacao de nulidade da sentencga
por deficiéncia de
fundamentacao. Segundo
destacou, a decisao de 12 grau
enfrentou todos os pontos
relevantes da controvérsia, entre
eles a validade do contrato, a
extensdao dos poderes conferidos
ao procurador, a quitacao do
preco e a resisténcia do espodlio
em promover a transferéncia da
propriedade.

O relator ressaltou que nao foram
produzidas provas capazes de
demonstrar falsidade, simulacao,
fraude ou qualquer outro vicio que
comprometesse a validade do
negocio juridico. Também
observou que o falecimento da
proprietaria nao invalida o
compromisso de compra e venda
regularmente celebrado em vida,
pois a obrigacdao de transferir o
imoével é transmitida  aos
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sucessores em razao do principio
da saisine.

Em relagdo aos pagamentos
efetuados durante a execuc¢ao do
contrato, o voto registrou que os
documentos apresentados
comprovam a quitacao integral do
preco pactuado. Conforme
consignou, eventual discussao
sobre a destinacdao dos valores
recebidos por uma das herdeiras
constitui matéria interna da
sucessao e deve ser resolvida no
inventario, sem repercussao sobre
a validade da relacdo contratual
estabelecida com terceiros de
boa-fé.

“O fato de o imovel ter
permanecido provisoriamente
arrolado entre 0s bens
inventariados nao constitui
obstaculo ao reconhecimento da
adjudicacdo  compulséria. A
decisdao proferida no inventario
limitou-se a administracdo e
preservagao do acervo

hereditario, sem declarar a
nulidade do contrato ou
solucionar  definitivamente a
controvérsia acerca da
titularidade do bem. Trata-se de
pronunciamento de natureza
incidental, desprovido de efeito
vinculante sobre a presente
demanda, cuja controvérsia de
direito  material deve ser
apreciada em sede proépria”,
observou o relator.

Demonstrados o compromisso de
compra e venda, a quitacao do
preco e a resisténcia do espdlio
em formalizar a transferéncia,
ficaram preenchidos os requisitos
previstos no artigo 1.418 do
Cédigo Civil para a adjudicacao
compulséria, concluiu. O voto foi
seguido por unanimidade pelos
demais integrantes do o4rgao
fracionario.

Apelacao n? 5003960-
48.2020.8.24.0028.
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